CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE UNA INSTALACIÓN FOTOVOLTAICA EN LA CUBIERTA DE UN EDIFICIO DE USO INDUSTRIAL O TERCIARIO

En la ciudad de Guadalajara, a      de  del año dos mil siete

REUNIDOS

De una parte, la mercantil                               ., con domicilio social en         y C.I.F.:, representada en este acto por D.                        , con DNI/NIF nº                , actuando en su calidad de Administrador Unico de la mercantil (en adelante, la parte arrendadora).

Y de otra, la mercantil                        ., con domicilio en                         -                  , y C.I.F. nº                       , representada en este acto por                       , con D.N.I. nº---------, actuando en su calidad de Administrador Único de la mercantil (en adelante, la parte arrendataria).

Ambos comparecientes expresan, según intervienen, tener capacidad legal suficiente, que mutuamente se reconocen y aceptan, para el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE UNA INSTALACIÓN FOTOVOLTAICA EN LA CUBIERTA DE UN EDIFICIO DE USO INDUSTRIAL O TERCIARIO  y a tal efecto

EXPONEN


1º,- Que                                           , en lo sucesivo "El arrendador", en concepto de propietario que es de la Nave sita en el Polígono Industrial …          ,  según escritura de propiedad, la cual exhibe en este momento, inscrita en el Registro de la Propiedad nº--- de -----, finca nº----, al tomo---, página---- inscripción---. Tiene facultad legal para el arrendamiento del indicado inmueble. Se acompaña a este contrato nota simple registral de la finca objeto de arrendamiento.


2º,- Que estando interesada  la mercantil                       S.L. en lo sucesivo "El arrendatario" en el arrendamiento de la cubierta de la nave, por medio del presente documento lleva a cabo dicho arrendamiento, en base y con sujeción a las siguientes

CLAUSULAS

1.-OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.

El arrendador cede en  arrendamiento la cubierta de la Nave industrial descrita en el Exponente Primero de este documento, a favor del Arrendatario, quien acepta dicho arrendamiento y que tomará posesión del referido inmueble teniendo derecho a usar y disfrutar del mismo a partir del día             de       de 2007, surgiendo la obligación de pago de la renta, en los términos, cuantía y demás condiciones que se estipulan en la cláusula quinta de este contrato. 

Igualmente, es  objeto de arrendamiento además de aquellos  espacios integrados por la cubierta de la edificación anteriormente descrita,  todas aquellas superficies y espacios de dicha edificación que inevitablemente hayan de servir para:

- Las conducciones a través de las cuales se produzca la conexión de la instalación fotovoltaica a establecer por el arrendatario en la cubierta arrendada, y para la cual sirve el presente, con la red de transporte y distribución de energía eléctrica.

- Las instalaciones de seguridad, comunicaciones y prevención de incendios que dicha instalación precise.
- El paso de personas y materiales desde el exterior hasta la cubierta , el cual se producirá por……………..   (hay que definir lo más ampliamente posible por dónde se va a acceder hasta la cubierta)  Con acceso desde la puerta de la segunda planta del edificio sito en el Polígono Industria de ……..    con una longitud de 50 m lineales y anchura de 20 m,  hasta la escalera por la que se accede a la cubierta, por un hueco de              metros  etc.
En este sentido siempre que en el presente contrato se refiera a la cubierta de la nave industrial arrendada, se estará refiriendo igualmente a los referidos espacios y superficies, como objeto del derecho arrendaticio.

El arrendador no tendrá ningún derecho de propiedad sobre los activos instalados sobre la cubierta de la nave y estos no podrán entenderse en ningún momento parte integrante del inmueble ni accesorio al mismo.

2.- DERECHO APLICABLE.

El presente contrato de arrendamiento sobre la cubierta de la Nave Industrial de que es objeto queda sometido con carácter preferente a la voluntad aquí manifestada de dichos contratantes y, supletoriamente, por lo normado en el Código Civil y en especial, los artículos 1543, 1546 a 1553.

3.- DESTINO DE LA CUBIERTA DE LA NAVE.

Se conviene como destino concreto del presente contrato de arrendamiento el de permitir al arrendatario el establecimiento, sobre el objeto arrendado, de una instalación de producción de energía fotovoltaica, conectada a la red de transporte y distribución de energía eléctrica y la explotación y comercialización de dicha instalación.
El presente contrato faculta al arrendatario, por tanto, para el establecimiento, sobre el objeto arrendado, de una instalación de producción de energía eléctrica por placas fotovoltaicas; para realizar, sobre las paredes interiores y/o exteriores de la nave, las obras e instalaciones necesarias para realizar la conexión a la red y para conducir la energía eléctrica producida hasta el punto de enganche de la compañía eléctrica más cercana; para realizar obras de mantenimiento y reparación de la instalación;  así como para la explotación comercial de la energía eléctrica producida.
La efectiva implantación de la instalación fotovoltaica, la canalización necesaria para su enganche a la red de distribución de energía eléctrica y la explotación, mantenimiento y comercialización de la producción energética obtenida se constituyen como condiciones esenciales del presente contrato de arrendamiento sin las cuales éste no habría sido otorgado. 

Por lo tanto, el Arrendador, se obliga, no solo a consentir la implantación y continuidad de la instalación y explotación fotovoltaica para la que se arrienda la cubierta de la Nave objeto de este contrato, sino también a impedir que un tercero en su condición de arrendatario, usufructuario, poseedor  o adquirente de la Nave objeto de este contrato o bien tercero ajeno, pueda impedir u obstaculizar el desarrollo y mantenimiento de la explotación fotovoltaica, por lo que se obliga a ejercitar cuantas acciones sean necesarias en defensa del efectivo cumplimiento del presente contrato, otorgando al arrendatario derecho de subrogación en la legitimación procesal para el ejercicio de defensa que corresponda a la propiedad de la nave contra cualquier intromisión que impida u obstaculice el desarrollo y mantenimiento de la explotación fotovoltaica para la que se arrienda la cubierta.  

4.- DURACIÓN.

El presente contrato tendrá una duración de UN AÑO desde el día de la fecha,  prorrogable a voluntad del arrendatario por un máximo de VEINTICINCO AÑOS/ CUARENTA AÑOS. Se producirán las sucesivas prórrogas hasta un máximo de veinticinco/cuarenta años si el arrendatario no manifiesta expresamente su deseo de que no se proceda a prorrogar el contrato con al menos 30 días de antelación a la finalización del plazo de este contrato o de cualquiera de las prorrogas sucesivas. 
Llegada la terminación del contrato por cualquier causa, el arrendador concede al arrendatario un plazo de 60 días hábiles, para desmotar toda la instalación sobre la cubierta de la Nave arrendada.

5.- RENTA

5.1 Renta Anual.

Se pacta expresamente que la renta del presente contrato será de            EUROS ANUALES (      .-€), con más la cantidad correspondiente al Impuesto sobre el Valor Añadido, o Impuesto que lo sustituya. Iniciándose el devengo el día             de 2007
5.2 Gastos generales y servicios individuales

Serán de cuenta exclusiva de la arrendataria todos los gastos, impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y cualesquiera otros tributos o exacciones fiscales o parafiscales, ya sean de procedencia estatal, autonómica, provincial o local que traigan causa de la actividad desarrollada en la cubierta por la arrendataria.

Serán de cuenta exclusiva de la arrendadora todos los gastos generales de la Nave a que pertenece la cubierta arrendada como cuotas de Comunidad en su caso del Polígono Industrial en qué está ubicada la Nave industrial , así como todos los derivados de los servicios y suministros que reciba la Nave a que pertenece la cubierta arrendada en la medida en que no haga uso de ellos la arrendataria así como todos los impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y cualesquiera otros tributos o exacciones fiscales o parafiscales, ya sean de procedencia estatal, autonómica, provincial o local que traigan causa de la Nave industrial o de la actividad desarrollada en la misma y no de la desarrollada en la cubierta que es el objeto arrendado..

5.3 Forma de pago.

La renta anual (será pagadera por mensualidades adelantadas de un doceavo de la renta anual cada una de ellas, dentro de los cinco primeros días de cada mes, siendo el importe mensual de la primera anualidad de                           EUROS) / (Será pagadera el día         de                de cada año por el importe total de dicho periodo , con más el Impuesto sobre el Valor Añadido, o Impuesto que lo sustituya, siendo el importe del segundo y sucesivos años de vigencia del contrato, en su caso, la que resulte de la aplicación de la cláusula de revisión de la renta prevista en la estipulación REVISIÓN DE RENTA.

La arrendataria realizará en cada momento las retenciones a que venga obligada legalmente.

5.4 Lugar de pago.

Se fija como lugar de pago de la renta el domicilio del ARRENDADOR o el que éste designe. No obstante para facilitar el pago el Arrendador designa la siguiente cuenta bancaria --------------------------------------------- a los efectos de que el arrendatario pueda ingresar en ella la renta pactada.

5.5 Periodo de carencia.

No obstante, se concede un periodo de carencia al arrendatario de seis meses desde el cumplimiento de la condición suspensiva reflejada en la cláusula decimoctava al objeto de que se concedan las oportunas licencias administrativas para la ejecución de las obras de implantación de la instalación fotovoltaica así como para su efectiva ejecución y puesta en funcionamiento.

Si pasado este periodo de carencia no se hubieran obtenido los permisos o licencias necesarias para la implantación de la instalación fotovoltaica el arrendatario tendrá derecho a resolver el presente contrato sin que se hubiera generado ningún derecho del arrendador a cobrar la renta por el periodo transcurrido.
6.- REVISIÓN DE RENTA. 

6.1 Indices y Bases

La renta establecida será objeto de revisión anualmente, aumentando o disminuyendo la vigente en cada momento en la misma proporción que en más o en menos se produzca la variación del Indice de Precios al Consumo, Conjunto Nacional, Grupo General, que publica el Instituto Nacional de Estadística.

La base para la primera revisión será la renta establecida en la estipulación 5.1 Renta anual del presente contrato. Las sucesivas revisiones tendrán como base la renta vigente resultante de las revisiones precedentes.

Si por cualquier causa dejaran de publicarse los Indices de Precios al Consumo por el Instituto nacional de Estadística o por otro Organismo que pudiera haber asumido sus funciones, aquellas serán sustituidas por los Indices que los reemplacen o en su defecto por otras publicaciones o datos oficiales que recojan las variaciones de los precios al consumo o del coste de la vida, bien sean nacional o  Europeo; o por un experto designado por ambas partes o, por último, por Sentencia de los Tribunales a la demanda del más diligente.

7.- ENTREGA, APERTURA  Y OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO.

7.1 Momento.

La cubierta de la nave objeto de este contrato se entregará el día          de         de 2007, en perfectas condiciones para la implantación de la instalación fotovoltaica que se pretende por la arrendataria. 

7.2 Obras de instalación de las placas fotovoltaicas, canalización y conexión a la red de trasporte de energía eléctrica. Puesta en funcionamiento.

El Arrendador, se obliga a consentir y soportar la realización por parte del Arrendatario de las obras necesarias para la instalación de las placas fotovoltaicas en la cubierta de la Nave objeto de este contrato, obligándose a facilitar el acceso de los operarios y del material a la cubierta y a permitir la realización de las obras de canalización bien por los muros exteriores o interiores de la Nave, según el criterio de la dirección técnica de la obra,  hasta el punto de enganche de la red de transporte de energía eléctrica.

El Arrendatario se compromete a la ejecución de dichas obras a su costa en el plazo de seis meses desde el cumplimiento de la condición suspensiva de la cláusula decimoctava de este contrato.

7.3 Conexión y Contratación de Servicios.

La conexión y contratación de cuantos servicios sean necesarios para el adecuado desarrollo de la actividad para la que se arrienda serán de cuenta y cargo del ARRENDATARIO, así como la instalación de los correspondientes contadores y aparatos de todo tipo.

8.- OBRAS DE REFORMA Y CONSERVACIÓN.

8.1 Obras de Reparación y Reforma.

El Arrendador autoriza desde este momento a la arrendataria para la realización de las obras de reparación y reforma que sean necesarias en cualquier momento, bien por rotura, no funcionamiento, avería de alguno de los componentes de la instalación fotovoltaica o por la necesidad de corregir algún aspecto de la instalación que incida negativamente en la productividad. El arrendatario está obligado a notificar con al menos 12 horas de antelación al arrendador sobre la necesidad de acceder a la cubierta o las canalizaciones para resolver la avería o realizar la reforma necesaria, no siendo necesaria autorización del arrendador.

A tal efecto, el arrendatario tendrá derecho a que sus operarios accedan a la cubierta de la nave por el paso habilitado por el arrendador o bien, si las circunstancias del caso lo exigieren, por la propia Nave industrial, y por el tiempo necesario para la reparación o reforma. 

El arrendatario se obliga a realizar estas labores de reparación y reforma con la diligencia de un buen comerciante y procurando interferir lo menos posible en la actividad que se desarrolle en la Nave industrial.

8.2 Obras de Conservación y Mantenimiento.

· Del Arrendador

El arrendador se obliga  por su cuenta y cargo a realizar todas las reparaciones o mantenimiento que exija el desgaste de la cubierta por el paso del tiempo o cualesquiera otras incidencias no achacables a la existencia de la instalación. En caso de no atender estas reparaciones el arrendador y en el supuesto de que existieran riesgos para la instalación en la cubierta, o canalización de la energía hasta la red de transporte de energía eléctrica, o dificultades graves para su correcta operatividad, rentabilidad o funcionamiento, la parte arrendataria podrá realizarlas por sus propios medios y reclamar su importe al arrendador. A tal fin, el arrendatario deberá solicitar al arrendador por escrito y de forma fehaciente la necesidad de realizar dichas obras de reparación o mantenimiento otorgando un plazo de de entre cinco a diez días hábiles, (en función de la gravedad de la avería o desperfecto y su incidencia sobre la instalación fotovoltaica o su rendimiento) para que el arrendador ejecute las obras, pasado dicho plazo, el arrendatario tendrá derecho a ejecutar las obras por sus medios y a cargo del arrendador.

· Del Arrendatario

El arrendatario tendrá derecho y así se pacta expresamente a que sus operarios accedan a la cubierta cuatro veces al año (una vez cada tres meses) para la limpieza de las placas fotovoltaicas y la realización de las tareas de mantenimiento.

A tal fin, el arrendatario deberá notificarlo por escrito y de forma fehaciente al arrendador con al menos cinco días de antelación, a los efectos de que el arrendador tome las medidas necesarias para el acceso de los operarios a la cubierta.

9.- CESION Y SUBARRIENDO.

El ARRENDATARIO conforme al artículo 1550 del Código Civil podrá ceder total o parcialmente el contrato de arrendamiento  ya sea a título gratuito u oneroso, pero vendrá obligado a comunicárselo al arrendador con al menos quince días de antelación. 

10.- DERECHO DE ADQUISIÓN PREFERENTE 

La parte arrendataria tendrá derecho de adquisición preferente y al tanteo y retracto conforme a lo establecido en el Código Civil para el ejercicio de estos derechos ante cualquier supuesto de transmisión por el Arrendador, ya sea a título oneroso o gratuito, por actos “inter vivos” en virtud de compraventa, adjudicación en pago, o por cualquier otro título, de la nave en la que se ubica la Cubierta arrendada. 

Para el caso de que la arrendataria no ejerciera los derechos que se le conceden por esta cláusula, no será de aplicación lo establecido en el artículo 1571 del Código Civil por lo que el adquirente de la Nave Industrial se subrogará de pleno derecho en los derechos y obligaciones establecidos en este contrato de arrendamiento

11.- FIANZA

En el momento de elevación a público de este contrato la arrendataria prestará fianza a la arrendadora por importe de                          , que la arrendadora devolverá a la arrendataria una vez resuelto o extinguido el contrato, en el momento en que la arrendataria haya desmontado la instalación fotovoltaica y puesto a disposición de la arrendadora la cubierta objeto de este contrato.

12.- SEGURO 

12.1 Arrendatario.

El arrendatario deberá suscribir y mantener durante toda la vigencia del presente contrato un seguro de responsabilidad civil que cubra los daños que puedan causarle al inmueble arrendado, así como a los equipamientos, instalaciones  y mercaderías ubicados o almacenadas en el mismo, que sean imputables a la explotación fotovoltaica ubicada en la cubierta objeto de este contrato.

12.2 Arrendador.

El arrendador deberá suscribir y mantener durante toda la vigencia de este contrato una póliza de seguros de daños y responsabilidad civil que cubra todos los daños que puedan causarse por culpa del arrendador, -propiedad del inmueble- o de las personas dependientes del arrendador o por culpa del arrendatario de la nave, o poseedor por cualquier título de la nave a la instalación fotovoltaica, a sus equipamientos, canalizaciones e instalaciones ubicados en la Nave industrial así como los daños y lesiones que puedan originarse a terceras personas.

12.3 Justificación y entrega de copia de la póliza del seguro entre las partes.

Las partes deberán presentar a la otra, en el plazo máximo de un mes desde el cumplimiento de la condición suspensiva de la cláusula decimoctava copia de la póliza de seguros que cubra los daños descritos en los antecedentes. Anualmente, y dentro del plazo de 30 días naturales de cada año, deberá presentar cada parte a la otra el correspondiente recibo acreditativo del pago de la prima de seguro. Ambas partes aceptan que el incumplimiento de lo dispuesto en esta cláusula tendrá las consecuencias establecidas en la cláusula decimotercera de este contrato.

13.- OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES.

13.1 Del Arrendador.

El arrendador se obliga:

· A entregar y mantener el objeto de arrendamiento en perfecto estado para el establecimiento y productividad de la instalación fotovoltaica durante toda la vigencia de este contrato.

· A consentir la implantación y continuidad de la instalación y explotación fotovoltaica para la que se arrienda la cubierta de la Nave objeto de este contrato, y al ejercicio de cuantas acciones sean necesarias y posibles en Derecho para impedir que un tercero en su condición de arrendatario, usufructuario, poseedor  o adquirente de la Nave industrial objeto de este contrato o bien tercero ajeno, pueda obstaculizar el desarrollo y mantenimiento de la explotación fotovoltaica para la que se arrienda el objeto de este contrato.

· A permitir y soportar el acceso de la arrendataria o de sus operarios para la realización de las obras de puesta en funcionamiento, obras de reparación o reforma y obras de conservación y mantenimiento conforme a lo estipulado en el cuerpo de este contrato.

· A realizar a su costa las obras de reparación o  de mantenimiento, tanto en la Nave industrial a la que pertenece la cubierta arrendada como en la propia cubierta arrendada, que sean necesarias para el adecuado funcionamiento y rendimiento de la instalación fotovoltaica, conforme a lo estipulado en el cuerpo de este contrato. 

· A incorporar el presente contrato de arrendamiento como anexo de cualquier contrato de arrendamiento o constitución de un derecho real de uso o compraventa de la Nave industrial a la que pertenece la cubierta objeto de este contrato, con obligación expresa de notificar al tercero arrendatario, usufructuario o adquirente, la existencia de este contrato de arrendamiento y las obligaciones que en él pesan sobre el arrendador, propiedad o poseedor por cualquier título de la Nave industrial a la que pertenece el objeto arrendado en este contrato.

· A no realizar o consentir cambios en la actividad de la Nave industrial que generen perjuicios sobre el correcto desarrollo y óptimo rendimiento de la explotación fotovoltaica instalada sobre la cubierta, como a título de ejemplo pueden ser, las actividades que emitiesen gran cantidad de partículas en suspensión: polvo, arenisca, emisión de gases u otros; o instalación de carteles o cualquier otro tipo de elementos que al generar sombra puedan afectar a la producción de energía solar.

· A no alterar la estructura de la Nave industrial a la que pertenece la cubierta objeto de este contrato en perjuicio del adecuado rendimiento y explotación de la instalación fotovoltaica.

· A formalizar y mantener durante toda la vigencia del contrato el Seguro que le corresponde en los términos establecidos en la cláusula duodécima  de este contrato.

· Los activos instalados sobre la cubierta no podrán considerarse en ningún momento parte integrante del inmueble ni accesorios al mismo y el arrendador no tendrá sobre dichos activos ningún derecho de propiedad.

13.2 Del Arrendatario.

Son obligaciones del arrendatario:

· A pagar la renta estipulada una vez transcurrido el periodo de carencia estipulado en la cláusula quinta de este contrato, salvo que se haya ejercitado el derecho de resolución que el arrendatario tiene en virtud de dicha cláusula.

· A prestar fianza conforme lo establecido en la cláusula undécima de este contrato.

· A realizar y ejecutar las obras de puesta en funcionamiento, obras de reparación o reforma y obras de conservación y mantenimiento conforme a lo establecido en el cuerpo de este contrato con la diligencia de un buen comerciante.

· A garantizar que la instalación fotovoltaica y su explotación no produzca daños a la Nave industrial siendo de su cuenta y cargo todas las reparaciones que sean necesarias para reparar los daños que por su causa o actividad se produzcan en el espacio arrendado.

· A obtener cuantos permisos y licencias sean necesarios para la ejecución de las obras de instalación y para el desarrollo de la actividad que pretende desarrollar en el espacio arrendado.

· A formalizar y mantener durante toda la vigencia del contrato el Seguro que le corresponde en los términos establecidos en la cláusula Decimosegunda de este contrato.

El incumplimiento por parte de la arrendataria de las obligaciones establecidas en este apartado dará derecho a la arrendadora a exigir la resolución del contrato con indemnización de los daños y perjuicios causados.

13.3 Cláusula penal.

El incumplimiento por parte del arrendador de las obligaciones contenidas en este contrato y en especial las establecidas  en la cláusula 13.1  dará derecho a la arrendataria a exigir el cumplimiento de la obligación o la resolución del contrato, con derecho a reclamar en ambos casos indemnización de daños y perjuicios y reclamación de intereses y además una pena consistente en  1,885 € / kilovatio instalado y día, durante todo el periodo que dicho incumplimiento afecte a la producción, distribución y venta de energía con un límite de 1.095 días que como  Cláusula Indemnizatoria conforme a lo establecido en los artículos 1152 a 1155 del Código Civil y a lo expresamente aquí  pactado se establece.
La arrendadora responderá no solamente de sus propios actos, sino de las acciones u omisiones provenientes de las personas que bajo su dependencia se encuentren en el interior de la nave arrendada, tanto a los efectos de resolución contractual como de una posible indemnización de daños y perjuicios y aplicación de la cláusula penal. 

14.- GASTOS

Sin perjuicio de lo especialmente pactado en el cuerpo de este contrato se establecen

14.1 Gastos del Arrendador.

El arrendador asumirá a su exclusiva cuenta:

· Impuestos, contribuciones, tasas y arbitrios derivados de la propiedad de la nave industrial.
· Impuestos, contribuciones, tasas y arbitrios derivados de la actividad que pueda desarrollarse en la Nave industrial que no sean los propios de la actividad fotovoltaica.

· Los gastos de conservación y mantenimiento tanto de la nave industrial como los de la cubierta objeto de este contrato.

· Los gastos de reparación de la cubierta por incidencias ajenas a la existencia de la instalación fotovoltaica, bien ocasionadas por el desgaste natural de la cubierta o causas meteorológicas o bien por causas ajenas a la instalación fotovoltaica o no sean por culpa de la arrendataria.

· Los gastos de reparación de los daños ocasionados a la arrendataria no solamente por la acción u omisión de la arrendadora, sino por la acción u omisión provenientes de las personas que bajo su dependencia se encuentren en el interior de la nave arrendada.

· Los gastos necesarios para el ejercicio de cuantas acciones en Derecho sean procedentes al objeto de impedir que la acción u omisión de un tercero afecte a la instalación fotovoltaica o a su rendimiento.

· Los gastos de elevación a público e inscripción en el Registro de la Propiedad del presente contrato conforme a ley.

14.2 Gastos del Arrendatario.

El arrendatario asumirá a su exclusiva cuenta:

· Impuestos, contribuciones, tasas y arbitrios derivados de la actividad fotovoltaica.

· Los gastos que originen las obras de puesta en marcha de la instalación fotovoltaica, así como los de reparación, reforma y mantenimiento de dicha instalación.

· Los gastos de reparación de los daños ocasionados en la Nave industrial o en la cubierta por culpa de la instalación fotovoltaica o del arrendatario.

· Los gastos que originen los suministros contratados para la actividad fotovoltaica.

· Los gastos de elevación a público e inscripción en el Registro de la Propiedad del presente contrato conforme a ley.

15.- INCUMPLIMIENTO.

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del presente contrato dará derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligación o a promover la resolución del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 1124 del Código Civil y la cláusula penal establecida en el apartado 13.3 de este contrato.

Para promover la resolución del contrato por causa de incumplimiento de una de las partes de cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato, la parte cumplidora deberá notificar fehacientemente vía burofax a la parte incumplidora el hecho de su incumplimiento, otorgándole un plazo de quince días desde la recepción del requerimiento para que cumpla con su obligación, pasado este periodo sin que la parte incumplidora haya cumplido, quedará expedita la vía de la resolución del contrato.

16.- EXTINCION DEL CONTRATO

16.1 El contrato de arrendamiento se extinguirá:

a) Por la expiración del término consensuado en la presente arrendaticia.

b) Por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable a la arrendadora.
c) Por la declaración firme de ruina, declarada o acordada por la autoridad competente.
d) Por la voluntad propia de la arrendataria de no agotar el plazo convenido  cuya decisión habrá de ser notificada a la arrendadora al menos con dos meses de antelación a hacerse efectivo el abandono de la finca arrendada. Ante el ejercicio de esta facultad unilateral de la arrendataria de resolver el contrato la arrendadora no tendrá derecho a ningún tipo de indemnización.

e) Por la declaración de quiebra o suspensión de pagos de la Arrendataria.

16.2 Desalojo.

Llegada la terminación del contrato bien por resolución o bien por extinción del mismo, la arrendataria dispondrá de un máximo de 60 días hábiles para desmontar toda la instalación sobre la cubierta de la nave, poniendo dicha cubierta a libre disposición de la arrendadora. La arrendadora deberá consentir a la arrendataria el desmontaje y retirada de los activos instalados en la cubierta, sin que tenga, en ningún caso derecho alguno de propiedad de los mismos.

17.- ELEVACIÓN A PÚBLICO

El presente contrato será elevado a escritura pública en el plazo de un mes a contar desde su firma siendo los gastos relativos a dicha instrumentación pública conforme a ley.

La elevación a público del  presente contrato se constituye como condición esencial del presente contrato de arrendamiento sin la cual éste no habría sido otorgado. 

18.- PUBLICIDAD REGISTRAL. 
Las partes convienen la inscripción del presente contrato en el registro de la propiedad, de conformidad con lo previsto en el artículo 2.5 de la Ley Hipotecaria, y sin necesidad de previa segregación o división horizontal de la finca arrendada, de conformidad con lo previsto en el art. 6.2 del R.D. 27/1996 de 23 de febrero, en cuanto dicha inscripción es necesaria para que el contenido del contrato produzca plenos efectos frente a posibles adquirentes del dominio de la nave arrendada. De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan dar a la práctica de la referida inscripción el carácter de condición suspensiva de la eficacia del presente contrato, de modo en tanto aquella no tenga lugar, no producirá éste efecto alguno. La referida inscripción habrá de realizarse en el plazo improrrogable de tres meses, transcurridos los cuales, sin que aquella se hubiera producido el presente quedará definitivamente sin efecto.

JURISDICCIÓN

Ambas partes se someten, por imperativo legal al fuero de los Juzgados y Tribunales que por la localización de la nave les corresponda.

Y de plena conformidad con cuanto se ha dejado expuesto y convenido, firman y rubrican los comparecientes del presente documento, extendido por duplicado ejemplar en trece folios de papel común, útiles sólo en su anverso, en el lugar y fecha al principio indicados.

LA ARRENDADORA


POR LA ARRENDATARIA.
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